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NIERUCHOMOSCI BIUROWE (PKD 68)

W skrécie

e Sytuacja na rynku powierzchni biurowych jest zréznicowana — w naszej
ocenie rynek warszawski znajduje sie obecnie w punkcie wzgledne;j
réwnowagi, hatomiast na rynkach miast regionalnych wcigz wystepuje
wyrazna nadpodaz powierzchni.

e W Warszawie |. 2023-2024 to czas wyraznego ograniczenia podazy howej
powierzchni biurowej - w tym okresie udostepniono sredniorocznie okoto 100
tys. mkw. nowej powierzchni, tj. trzykrotnie mniej niz Srednio w . 2020-21.
Umiarkowana podaz przy wzroscie popytu brutto wobec okresu
pandemicznego poskutkowaty wyraznym wzrostem absorbcji powierzchni w
relacji do powierzchni wprowadzanej na rynek - w I. 2022-23 powyzej 100%. W
2024 r. stopa absorpciji lekko obnizyta sie do nieco ponad 80%. W rezultacie tych
dostosowan stopa pustostanéw w Warszawie obnizyta sie do 10,6% w 2024 r.
wobec szczytu na poziomie 12,7% w 2021 r. co Swiadczy o zréwnowazonej
sytuaciji na rynku warszawskim — biezgcy poziom pustostanéw ksztattuje sie w
okolicach notowanych przed pandemiaq.

e Z kolei miastach regionalnych sytuacja jest bardziej skomplikowana.
Przede wszystkim z powodu boomu inwestycyjnego, ktéry miat miejsce przed
pandemigq, kiedy to w . 2017 — 2019 Sredniorocznie oddawano do uzytku ok. 500
tys. mkw. powierzchni. Gwattowny spadek popytu w pandemii i jedynie
ograniczone odbicie popandemiczne wraz z wcigz relatywnie wysokq podazq
powierzchni w I. 2022-23 ($rednio ponad 200 tys. mkw.) poskutkowaty w
ostatnich latach dynamicznym wzrostem pustostanéw. W 2024 r. osiggngt on
rekordowy poziom ponad 18% wobec niespetna 10% przed pandemiq. Miniony
rok przyniést wzrost absorpcji powierzchni powyzej 70%, co byto efektem
wyraznego spadku podazy powierzchni w 2024 r, przy wzglednie stabilnym
popycie, co interpretujemy jako oznake dostosowywania sie rynku, ktéry jednak
nadal pozostaje w sporej nierdwnowadze.

e Na koniec 2024 r. w budowie na wszystkich rynkach pozostawato 530 tys.
mkw. powierzchni biurowej wobec 680 tys. mkw. rok wczesniej (spadek o 22%
r/r) oraz wobec ok. 1,2 min mkw. w . 2020-21.

e W naszej ocenie w 2025 r. popyt brutto na powierzchnie biurowaq
pozostawat bedzie stabilny zmozliwoscig nieznacznego  wzrostu.
Jednoczes$nie bardzo wysoka niepewnosé co do scenariusza rozwoju
gospodarczego w kontekscie eskalaciji przez USA ,wojny handlowej” oznacza tez
istotny czynnik niepewnosci dla sektora nieruchomosci, w tym biurowych.

e W 2025 r. podaz nowej powierzchni utrzymywata sie bedzie na niskim
poziomie, co szczegblnie widoczne bedzie w miastach regionalnych. Wedtug
prognozy JLL, na rynki regionalne wprowadzone zostanie w tym czasie ok. 70 tys.
mkw. powierzchni, a wiec ponad 30% mniej niz w 2024 r. i szesciokrotnie mniej niz
Srednio w . 2016-20. W Warszawie spodziewane jest wprowadzenie ok. 120 tys.
mkw. w 2025 r. Bedzie to wiec poziom zblizony do odnotowanego w 2024 .
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SYTUACJA BIEZACA

Podstawowe informacje

e Raport dotyczy sektora nowoczesnych  powierzchni  biurowych
umiejscowionych najczesciej w budynkach o przeznaczeniu biurowym. Cze$é
powierzchni biurowej zlokalizowana jest rowniez w obiektach typu mixed-use,
taczacych funkcje biurowe oraz mieszkaniowe, hotelowe i handlowo-ustugowe.

e Koncentrujemy sie w raporcie ha nowoczesnych powierzchniach biurowych,
a wiec nie uwzgledniamy powierzchni bedqgcych w uzytkowaniu przed rokiem
1990, ktérych charakter jest zupetnie inny — zazwyczaj nie sq one przeznaczone
do wynajmu, lecz stanowiq wtasnosé firm, ktére prowadzq w nhich swojg
dziatalnosé. Z tego wzgledu nie stanowiq zazwyczaj bezposredniej konkurenciji
dla powierzchni komercyjnych wprowadzanych na rynek przez deweloperdw.

« Tam, gdzie jest to uzasadnione, rozrézniamy rynek warszawski (najwiekszy
krajowy rynek) oraz rynki regionalne — tym pojeciem okreslono tqcznie osiem
miast: Krakéw, Poznan, Wroctaw, Tréjmiasto, todz, Katowice, Szczecin oraz Lublin.

Nowa podaz powierzchni biurowej na niskim poziomie...

* Nowa podaz powierzchni biurowych w okresie dwéch ostatnich lat utrzymuje
sie na niskim poziomie. W 2024 r. na rynek dostarczone zostato prawie 228 tys.
mkw. nowej powierzchni biurowej — byto to o 33% mniej niz w roku poprzednim
i jednoczesnie o 70% mniej niz Srednio w trzech ostatnich latach przed
pandemiq (2017-19).

¢ Na rynek warszawski wprowadzono 104 tys. mkw. powierzchni biurowych,
co oznacza wzrost o 70% rfr. Mimo, ze wolumen nowej podazy wyraznie sie
zwiekszyt, to takze w Warszawie pozostawat relatywnie niski — w I. 2020-21 w
czasie boomu podazowego na rynek warszawski trafiato rocznie ponad 300 tys.
mkw. powierzchni.

e W miastach regionalnych do uzytku w 2024 r. oddano natomiast 123 tys.
mkw. powierzchni biurowych - byto to o 56% mniej niz rok wczesniej i
jednoczesnie najmniej w ciggu ostatnich dziesieciu lat. W szczycie podazy (.
2018-19) przekazywano na tych rynkach regionalnych 500-550 tys. mkw.
powierzchni biurowych rocznie.

.. W rezultacie niewielki przyrost zasobéw powierzchni

e tgczne zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w Polsce na koniec
2024 r. wyniosty prawie 13,1 min mkw., co oznacza, ze w ostatnim roku przybyto
netto ok. 150 tys. mkw. nowej powierzchni (wzrost o 1,3% r/r). Warto podkreslic,
ze ten niewielki przyrost powierzchni byt nie jedynie efektem wspomnianej
relatywnie matej iloSci nowej podazy wprowadzanej na rynek, ale takze
wycofywania z rynku starszych zasobdéw oraz zmiany funkcji istniejgcych
budynkéw biurowych (np. na mieszkalng lub hotelowq).
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Nowa podaz powierzchni biurowe;j Zasoby powierzchni biurowej w Polsce
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¢ Na koniec 2024 r. zasoby w miastach regionalnych wyniosty 6,78 min mkw.,
natomiast w Warszawie 6,29 min mkw. Zasoby w regionach od trzech lat sq juz
wieksze niz na rynku warszawskim.

W 2024 r. stabilizacja popytu brutto na rynku biurowym

e Wedtug danych Polskiej Izby Nieruchomosci Komercyjnych (PINK), popyt
brutto' na rynku powierzchni biurowych w 2024 r. wyniést w Polsce 1,47 min
mkw. i byt o 3% nizszy niz w roku poprzednim. Tym samym podobnie jak w
dwéch poprzednich latach w 2024 r. popyt brutto na rynku biurowym
utrzymywat sie na poziomie $redniej z trzech ostatnich lat przed pandemiq
(2017-19), ktéra wynosi 1,5 min mkw. i byt ok. 25% wyzszy niz w pandemicznych
latach 2020-21.

e W 2024 r. stabilizacji popytu na powierzchnie towarzyszyt trend
przedtuzania kontraktéw w dotychczasowych lokalizacjach. Wedtug danych
JLL, na rynku warszawskim przedtuzenia stanowity 54% popytu brutto, a na
rynkach regionalnych 51% W obu przypadkach byto to wiecej niz w latach
poprzednich. Najemcy starali sie bowiem unikaé rosnqcych kosztéw
wykanczania powierzchni, gdyz witasciciele obiektéw oferujg pokrycie tych
kosztéw jedynie przy wydtuzonych okresach najmu (co najmniej 7-letnich).
Zjawisko przedtuzania kontraktéw najmu byto szczegdlnie wyrazne w
biurowcach nowoczesnych i korzystnie zlokalizowanych, gdzie najemcy
odczuwajg mniejszq potrzebe zmiany biura na powierzchnie o wyzszym
standardzie. W 2024 r. nadal cze$s¢é najemcdédw realizowata procesy
dostosowywania wynajmowanej powierzchni do pracy hybrydowej — w
praktyce czesto oznaczato to ograniczanie wynajmowanej powierzchni.

¢ Na rynku warszawskim popyt brutto w 2024 r. wyniést 738 tys. mkw., co
oznacza, ze byt nizszy o 2,3% r/r. Natomiast na rynkach regionalnych popyt
brutto wyniést 730 tys. mkw. i byt nizszy o 3,8% r/r.

! Popyt brutto obejmuje wszystkie umowy najmu zawarte w danym okresie: nowe umowy, przedtuzenia
(ten sam najemca, taka sama powierzchnia), rozszerzenia (ten sam najemca, wieksza powierzchnia).
Powierzchnia wykorzystywana w danym okresie, ale wynajeta na podstawie umdéw zawartych
wczesniej nie jest wliczana do popytu brutto w danym okresie.
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Popyt brutto na rynku powierzchni biurowych Relacja absorpcji powierzchni biurowej do nowej powierzchni
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W ostatnich latach rynek warszawski bardziej chtonny od rynkéw
regionalnych

« Absorpcja powierzchni biurowej (okreslana tez jako popyt netto) informuije,
ile wolnej powierzchnijest w danym okresie rzeczywiscie wchtaniane przez rynek
- zaréwno w postaci dotychczas niewynajetej powierzchni (pustostany), jak i
nowej powierzchni wprowadzonej na rynek w danym okresie. Chtonno$¢ rynku
obrazuje zestawienie wolumenu powierzchni absorbowanej przez rynek z
wolumenem nowej powierzchni wprowadzanej na rynek. Nalezy jednak
pamietad, ze relacja ta nie okresla jaka doktadnie cze$€ nowej powierzchni jest
absorbowana (wynajmowana), poniewaz absorpcija dotyczy tez funkcjonujqcej
juz wezesniej powierzchni, ktéra byta niewynaijeta.

e W ujeciu ogdlnopolskim relacja powierzchni absorbowanej do powierzchni
wprowadzanej w |. 2022-24 wynosita 70%-80%. Relacja ta byta mniej korzystna
niz przez pandemiq (w 1. 2017-19 wynosita $rednio 107%, wtedy rynek absorbowat
wiecej niz oddawano do uzytkowania nowej powierzchni), ale wyraznie wyzsza
niz w czasie pandemii (w 1. 2020-21 §rednio 45%).

¢ Relacja powierzchni absorbowanejdo powierzchni wprowadzanejna rynku
warszawskim w 2024 r. (ktéra wyniosta 83%) wskazuje na stabilizacje rynku i
jego przesuwanie sie w kierunku punktu réwnowagi. Lata 2022-23 byty bowiem
w Warszawie okresem, w ktérym absorpcja byta wyraznie wyzsza niz wolumen
powierzchni wprowadzanej na rynek (odpowiednio 122% i 231%), co oznacza, ze
rynek warszawski wchtaniat znacznie wiecej powierzchni niz byto na niego
wprowadzane. Takiej sytuaciji sprzyjata — szczegdlnie w 2023 r. — rekordowo niska
podaz nowej powierzchni ha rynku warszawskim.

¢ Inaczej prezentuje sie sytuacja na rynkach regionalnych, gdzie od kilku lat
absorbowanej powierzchni jest znacznie mniej niz powierzchni wprowadzanej
- w latach 2022-23 relacja powierzchni absorbowanej do powierzchni
wprowadzanej wynosita tam Srednio zaledwie 54%. Wskaznik ten wzrést nieco
w 2024 r. do poziomu 71%, co byto mozliwe dzieki znaczgcemu ograniczeniu
nowej podazy. Dane te wskazujq, ze na rynkach regionalnych mamy wciqz do
czynienia ze znaczgcq nadpodazqg powierzchni, ktérej rynek jaok na razie nie jest
w stanie zaabsorbowad.
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Pustostany na rynku biurowym Powierzchnia biurowa w budowie
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Wysoka i nadal rosnqca stopa pustostanéw w regionach, lepsza
sytuacja w Warszawie

e W 2024 r. stopa pustostanédw na rynku biurowym nieznacznie wzrosta
utrzymujqc sie tym samym na wysokim poziomie. Na rynku warszawskim na
koniec roku dostepnych byto do wynajecia 664 tys. mkw. powierzchni
biurowych, co stanowito 10,6% tqcznego zasobu (rok wczeéniej byto to 10,4%).

« W Warszawie zdecydowana wiekszo$é niewynajetej powierzchni (wg danych
JLL, prawie 80%) znajduje sie w budynkach starszych niz 10 lat. Jest to efekt
wprowadzenia na warszawski rynek w ostatnich latach duzej liczby nowych
biurowcdéw i przenoszenia sie duzej grupy hajemcéw korporacyjnych wtasnie do
tego nowoczesnego zasobu (,ucieczka do jakosci”). Ponadto sytuacja w catym
miescie nie jest jednolita — w obszarze centralnym pustostandéw jest znacznie
mniej (8,8%) niz poza centrum (12,0%).

¢ Natomiast w miastach regionalnych dostepna powierzchnia na koniec
2024 r. wynosita 1,2 min mkw., co stanowito 17,8% tqacznego zasobu (rok
wczesniej byto to 17,5%). Blisko 18-procentowy poziom pustostanéw na
rynkach regionalnych uznaé juz nalezy za bardzo wysoki w perspektywie
ostatnich kilkunastu lat. Wptyw na wzrost stopy pustostanédw w miastach
regionalnych ma wspomniana utrzymujgca sie w ostatnich latach
niekorzystana relacja wolumenu absorbowanej powierzchni do wolumenu
powierzchni wprowadzanej. Rynki miast regionalnych byty w stanie wchtonqé
tylko niewielkq cze$¢ wprowadzanego przez inwestordw nowego zasobu
biurowego, czego skutkiem jest coraz wyzszy udziat pustostanow.

e W miastach regionalnych, tak jok w Warszawie, najwyzsza stopa
pustostanéw (19%-20%) dotyczy budynkéw starszych, ponad 10-letnich, ktére z
trudnoscig konkurujg z nowymi biurowcami wprowadzonymi na rynek w ciqgu
ostatnich trzech lat.
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W 2024 r. wzrosty stawki czynszéw

e Wedtug danych Colliers, w 2024 r. wzrosty Srednie stawki czynszéw w
wiekszos$ci duzych miast, co byto spowodowane z jednej strony utrzymujgcym
sie popytem na powierzchnie biurowq, a z drugiej, rosngcymi kosztami
utrzymania i eksploatacji obiektéw biurowych. Czynsze najmu wzrosty w skali w
Warszawie o 4,6% r/r, we Wroctawiu i Poznaniu o 6% r/r, a w Krakowie o 14% r/r.
Jedynie w Katowicach i todzi stawki pozostaty na tym samym poziomie co w
2023 r.

Maleje aktywnosé inwestycyjna deweloperéow w regionach,
w Warszawie stabilnie

e Na koniec 2024 r. w budowie pozostawato 530 tys. mkw. powierzchni
biurowej wobec 680 tys. mkw. rok wczesniej (spadek o 22% r/r) oraz wobec ok.
1,2 min mkw. w I. 2020-21. Na rynku biurowym mamy wiec obecnie do czynienia
z najnizszqg w okresie ostatnich 10 lat i malejacq aktywno$ciq inwestycyjng
deweloperow.

e Przyczyny niskiej aktywnos$ci inwestycyjnej na rynku biurowym pozostajq od
dtuzszego czasu niezmienne: wczesniejsza fala duzej podazy (zakoriczenie cyklu
inwestycyjnego), wciqz utrzymujgca sie niepewno$é co do ostatecznego
ksztattu rynku po pandemii i poziomu zapotrzebowania na powierzchnie ze
strony najemcéw, wysokie koszty finansowania inwestycji oraz niepewnosc
geopolityczna w regionie.

e Lepiej pod wzgledem aktywnosci inwestycyjnej prezentuje sie obecnie
rynek warszawski, gdzie na koniec 2024 r. w budowie pozostawato 270 tys.
mkw. powierzchni biurowych. Byto to o 9% mniej niz na koniec poprzedniego
roku, jednak aktywno$¢ budowlana drugi rok w rzedu utrzymata sie na poziomie
zblizonym do 300 tys. mkw., a wiec znacznie powyzej lokalnego minimum z 2021
r. (170 tys. mkw.). W okresie boomu inwestycyjnego (I. 2017-19) w Warszawie w
budowie byto ok. 800 tys. mkw. powierzchni biurowej.

¢ Na rynkach miast regionalnych w budowie na koniec 2024 r. znajdowato
sie ok. 260 tys. mkw. powierzchni biurowej wobec 385 tys. rok wczesniej
(spadek o 32% rfr). Aktywnosé inwestycyjna w miastach regionalnych jest
obecnie wielokrotnie mniejsza niz w latach boomu inwestycyjnego (2017-2018),
kiedy to w budowie pozostawato ponad 1 min mkw. powierzchni biurowej.

Mocne odbicie inwestycji kapitatowych na rynku biurowym

e Aktywnos¢ inwestoréw kapitatowych na rynku biurowym w 2024 r. wyraznie
wzrosta w stosunku do roku poprzedniego — wedtug danych CBRE wartosé
inwestyciji kapitatowych wyniosta 1,63 mld euro, co oznacza, ze wzrosta niemal
czterokrotnie w stosunku do poprzedniego roku. Wzrost wartosci transakcji
kapitatowych na rynku biurowym byt znacznie wyzszy niz w przypadku catego
sektora nieruchomosci komercyjnych, gdzie warto$¢ transakcji w 2024 r.
wyniosta ponad 5 mid euro i wzrosta o 142% r/r.

e Udziat sektora biurowego w transakcjach kapitatowych we wszystkie
nieruchomosci komercyjne w 2024 r. w Polsce wynidst 33% i byt najwyzszy
sposréd wszystkich sektoréw.
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e Na kwote 1,63 mid euro ulokowang przez inwestoréw w polskich biurach
ztozyty sie 43 transakcje, z ktérych najwiekszg byta sprzedaz warszawskiego
biurowca Warsaw Unit przez Ghelamco szwedzkiej spdtce Eastnine za 280 min
euro. Byta to jednoczesnie najwieksza transakcja na rynku biurowym w Europie
w 2024 r. W ocenie ekspertéw, stoteczny rynek biurowy nalezy do
najatrakcyjniejszych w Europie pod wzgledem mozliwosci inwestycyjnych,
oferujgc wysokie stopy zwrotu i nowoczesne nieruchomosci realizowane
zgodnie ze standardami zrGwnowazonego rozwoju.
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PERSPEKTYWY, CZYNNIKI RYZYKA

Popyt na powierzchnie biurowq powinien nieco wzrosnqé

e W naszej ocenie w 2025 r. popyt brutto na powierzchnie biurowq na rynku
warszawskim oraz w miastach regionalnych pozostanie stabilny z
mozliwoscig nieznacznego wzrostu w warunkach zaktadanej w bazowym
scenariuszu stabilnej koniunktury gospodarczej. Jednoczesnie bardzo wysoka
niepewno$¢ co do scenariusza rozwoju gospodarczego w kontekscie eskalacii
przez USA ,wojny handlowej’ oznacza tez istotny czynnik niepewnosci dla
sektora nieruchomosci, w tym biurowych.

e Na rynek biurowy wciqz pozytywnie oddziatywaé powinno wchodzenie na
rynek nowych najemcéw bedgce efektem przenoszenia sie ze starych
nieskalsyfikowanych zasoboéw, ktére coraz bardziej sie deprecjonujg i nie
spetniajg wymogoéw korzystajacych z nich firm (zjawisko szczegélnie widoczne
na rynkach regionalnych).

e Wptyw pracy zdalnej/hybrydowej na zmiany popytu na rynku biurowym w
ujeciu r/r jest coraz stabszy — najemcy, ktérzy zdecydowali sie na wdrozenie
pracy hybrydowej zrobili to juz wczesdniej. Co wiecej, aktualnie czesé
pracodawcéw stara sie sktonié¢ pracownikéw do powrotu do biur w nieco
wiekszym zakresie (np. 3 dni w biurze zamiast dotychczasowych 2), co moze w
perspektywie $rednioterminowej przyczyni¢ sie do stopniowej odbudowy
zapotrzebowania ha powierzchnie biurowag. Niemniej jednak praca
zdalna/hybrydowa nadal  strukturalnie  obniza  zapotrzebowanie na
powierzchnie w stosunku do poziomu sprzed pandemii.

Nowa podaz utrzyma sie na niskim poziomie, szczegélnie w regionach

e W 2025 r. podaz nowej powierzchni biurowej utrzymywata sie bedzie na
niskim poziomie, co szczegdlnie widoczne bedzie w miastach regionalnych.
Wedtug prognozy JLL, na rynki regionalne wprowadzone zostanie w tym czasie
ok. 70 tys. mkw. powierzchni, a wiec ponad 30% mniej niz w 2024 r. i
szesciokrotnie mniej niz Srednio w . 2016-20. W 2026 r. nowa podaz powierzchni
biurowych ma natomiast wynies¢ niecate 100 tys. mkw., a wiec takze mniej niz w
2024 r. Czynnikiem warunkujgcym rozpoczecie lub kontynuacje nowych
inwestyciji staje sie coraz czesciej podpisanie umoéw z kluczowymi najemcami
obiektu. Czes¢ realizowanych obiektéw, dla ktérych inwestorzy nie uzyskajq
oczekiwanego poziomu przednajmu moze byé wprowadzand na rynek z
opdznieniem.
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¢ Natomiast w Warszawie spodziewane jest wprowadzenie na rynek biurowy
ok. 120 tys. mkw. w 2025 r. oraz 90 tys. mkw. w 2026 r. Bedq to wiec poziomy
zblizone do odnotowanego w 2024 r. W |. 2025-26 ponad 30% powierzchni
planowanej do ukonczenia stanowi¢ bedq renowacje istniejgcych juz
budynkéw biurowych. Lata 2025-26 na rynku warszawskim bedq okresem luki
podazowej, co bedzie zwiekszato konkurencje o najlepsze powierzchnie. Rynek
bedzie wiec rynkiem wynajmujgcego, a najemcy — szczegdlnie ulokowani w
atrakeyjnych biurach — bedq w duzym stopniu sktonni przedtuzaé umowy,
ktérych okres bedzie wydtuzany do 7 i wiecej lat.

Stopa pustostanéw powinna sie stopniowo zmniejszaé, nadal spore
wyzwanhia w regionach

e Przyjete w naszym scendriuszu zatozenie nieznacznego wzrostu popytu
brutto na rynku biurowym przy ograniczonej podazy howych zasobdéw oznacza,
ze w 2025 r. oczekiwaé nalezy nieznacznego zmniejszenia wskaznika
pustostanéw zaréwno w Warszawie, jok i w miastach regionalnych.

e Zastrzec jednak nalezy, ze na rynkach regionalnych wciqgz wystepuje
problem z zagospodarowaniem duzego zasobu biurowego oddanego do
uzytkowania w ostatnich latach (duzy udziat pustostanéw) stqd spadek
wskaznika pustostandéw bedzie tam warunkowany lokalnymi uwarunkowaniami
popytowymi, a sytuacja w poszczegdlnych miastach nie musi by¢ jednolita.

e Na rynku biurowym nadal zachodzit bedzie proces przenoszenia sie czesci
najemcow ze starszych, mniej atrakcyjnych budynkéw do nowszych zasobow.
Tak jak w latach poprzednich, zjawisko to bedzie bardziej widoczne w miastach
regionalnych, gdzie starych zasobdw jest wiecej niz w Warszawie. Stqd ryzyko
niewykorzystania powierzchni biurowej - tak jak dotychczas — w wiekszym
stopniu dotyczyto bedzie starszych zasobdéw niz nowych budynkéw.

Czynsze powinny stopniowo rosnqé

e W 2025 r. oczekiwany jest dalszy wzrost stawek czynszowych w budynkach
biurowych. Sprzyja¢ bedzie temu rosnqcy popyt na powierzchnie biurowq,
wprowadzanie na rynek zrewitalizowanych i unowoczesnionych obiektow,
wysokie koszty finansowania oraz wzrost kosztéw otrzymania i eksploataciji
budynkéw.

e W naszej ocenie wzrost czynszéw bedzie bardziej widoczny w Warszawie,
natomiast na rynkach regionalnych, gdzie jest wiecej pustostanéw oraz wciaz
duzo niewchtonietego zasobu z czasu wysokiej podazy, presja na wzrost
czynszow bedzie stabsza, a zatem jego skala mniejsza.

Przewaga ,zielonych” budynkéw

e Na rynku biurowym na sile przybierato bedzie zjawisko poszukiwania przez
najemcow nieruchomosci biurowych z zielonymi certyfikatami lub potencjatem
do ekologicznych modernizacji, co bedzie efektem wdrazania w firmach
regulaciji z zakresu ESG. Rosngce znaczenie kryteriow ESG bedzie wptywaé na
wzrost zainteresowania wiascicieli i najemcdéw nieruchomosci certyfikatami
ekologicznymi (LEED, BREEAM).
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WAZNA INFORMACJA: Niniejszy materiat ma charakter prognozy, zostat opracowany wytgcznie w celu informacyjnym i nie moze byé traktowany
jako doradztwo ani porada inwestycyjna. W szczegdlnosci nie moze by¢ traktowany jako oferta lub rekomendacja do zawierania jakichkolwiek
transakcji. Nie jest to forma reklamy ani oferta sprzedazy jakiejkolwiek ustugi oferowanej przez BOS Bank. Przedstawione w niniejszej publikacji
opinie i prognozy sq wyrazem niezaleznej oceny autoréw w momencie ich wydania i mogq ulec zmianie bez zapowiedzi. InNformacje, w tym dane
statystyczne, zawarte w materiale pochodzq z ogélnie dostepnych, wiarygodnych zrédet, jednak BOS Bank nie moze zagwarantowaé ich
doktadnosci i petnosci. BOS Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki decyzji podjetych na podstawie informacji zawartych w niniejszym
materiale.

Niniejszy dokument stanowi wtasnosé BOS Bank. Materiat moze byé wykorzystywany do opracowan wiasnych pod warunkiem powotania sie na
zrédto. Powielanie bgdz publikowanie niniejszego raportu lub jego czesci bez pisemnej zgody BOS Bank jest zabronione.

Bank Ochrony Srodowiska Spétka Akeyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Zeloznej 32, 00-832 Warszawa, zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dia
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000015525 NIP: 527-020-33-13; kapitat zaktadowy:
929 476 710 zt wptacony w catosci.
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